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PROYECTO DE EJECUCIÓN 
 

38 VIVIENDAS VPO, GARAJES Y TRASTEROS 
 

U.2.1 de la U.E.2 del AR-1, de CORELLA (NAVARRA) 
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1- OBJETO del ANEXO 
 Trata el presente anexo de definir los planos y documentos necesarios para 
justificar y corregir el proyecto de ejecución de 38 Viviendas VPO, garajes y 
trasteros en la parcela U.2.1 de la U.E.2 del A.R-1, de Corella (Navarra), para dar 
contestación a los puntos del proyecto de ejecución, que se indican en la 
comunicación realizada por el Servicio de Vivienda del Gobierno de Navarra, con 
número de expediente 31/1-0009/20. 
 
2- SOLUCIÓN PLANTEADA  

 

Punto 1.- En la planta ático, las fachadas frontales deberán retranquearse 
hasta la alineación reflejada en  los  planos,  5  m  desde  las  fachadas  inferiores 
(art. 24 Normativa Particular PP AR-1). 

Nos indican en el Ayuntamiento de Corella, que han enviado al BON la 
aprobación definitiva de dicha Modificación el 19 de junio, y el acuerdo de 
aprobación al Servicio de Vivienda. 

 

Punto 2 y 3.- La plaza de aparcamiento accesible n° 14 debe disponer de 
un espacio anejo de aproximación y transferencia, lateral de anchura mínima de 
1,20 m. El espacio anejo de aproximación es una zona de circulación y no 
pertenece a la plaza de aparcamiento, por lo que no computará como superficie 
útil. 

La superficie útil máxima de la plaza de aparcamiento n° 17 será de 14 m2  
(art.10.3.a del D.F. 61/2013). 

La plaza del aparcamiento accesible es la nº 17, había un error en la 
vinculación de las plazas. 

 

Punto 5.- La anchura mínima de paso de las ventanas E7 será de 80 cm 
(D.F. 142/2004 anexo 2 art.18). 

Se han modificado las ventanas E7, según queda reflejado en los planos nº 
13ª y 16A que se adjuntan. 

 
Punto 6.- Las bocas de expulsión deben situarse en la cubierta del edificio 

separadas 3 m como mínimo, de cualquier elemento de entrada de ventilación, 
como bocas de toma, abertura de admisión o la rejilla de ventilación del 
lucernario  (CTE DB HS3). 

Se han desplazado las bocas de expulsión, según queda reflejado en los 
planos  nº  V01A y V04A que se adjuntan. 
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Punto 7.- El tiempo de resistencia al fuego no debe ser menor que el 
establecido para el sector de incendio del uso aparcamiento al que sirve el local 
de riesgo especial de los trasteros, conforme a la tabla 1.2 (CTE DB SI 1). 

Se trataba de un error tipográfico del plano, ya que la agrupación de 
trasteros está sectorizada mediante bloque de hormigón volcánico de 10 cm con 
 una resistencia EI-120, tal y como se indica en la justificación del CTE-DB-SI, según 
queda reflejado en el  plano  nº  l01A que se adjunta. 

 

Punto 8.- La escalera de evacuación del aparcamiento situada en el 
bloque 2 debe ser especialmente protegida, por lo que dispondrá de un vestíbulo 
de independencia en su comunicación con el local de riesgo formado por los 
trasteros. 

Se ha dotado a los trasteros de vestíbulo de independencia, según queda 
reflejado en los  planos  nº  2A y 10A que se adjuntan. 

 

Punto 9.- La agrupación de trasteros n° 21, 22, 23 y 24 supera los 50 m2 por 
lo que debe cumplir las condiciones de local de riesgo especial bajo. 

Se ha separado la puerta del trastero 22 más de 3 metros de la puerta del 
trastero 21, para sectorizar y no superar los 50 m2, según queda reflejado en los  
planos  nº  2A y 10A que se adjuntan. 

 

Punto 10.- Debe aclarar  cómo se resuelve el riesgo  de propagación del 
fuego por el exterior entre los conductos de extracción del garaje que discurren 
por la fachada y el sector de las viviendas. Así mismo deberá reflejar en los 
alzados los conductos de extracción. 

Se ha modificado la ubicación de los conductos por fachada para que 
estén siempre a más de 0.50 metros de los huecos de fachada, según queda 
reflejado en los planos  nº  16ª, V01A y V04A que se adjuntan. 

 

Punto 14.- Tanto el certificado de eficiencia energética como la 
justificación del DB HE O y DB HE1 se han realizado considerando que las 38 
viviendas se sitúan dentro de la misma envolvente, en lugar de dos volúmenes 
diferenciados. Deberá corregir este aspecto. 

El edificio se ha modelado en un único modelo energético al tratarse de un 
único edificio con garaje compartido, aunque la viviendas a partir de la planta 
primera se desarrollen en volúmenes independientes. Consideramos se trata de un 
planteamiento correcto al tratarse de una única promoción, el programa 
empleado (Cypetherm) tiene en cuenta la definición completa de la envolvente 
térmica en el modelo 3D.  

El CEE del edificio se ha registrado sin incidencias en el registro telemático 
del GN. 
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3- SUPERFICIES MODIFICADAS  
Se han modificado las superficies del sótano para dar cumplimiento a los 

requerimientos, se han destacado en rojo las superficies modificadas: 
                   
PLANTA SEMISÓTANO: 

GARAJES   m2 Útil    m2 Construidos 
Plaza 1    10.81 
Plaza 2    13.16 
Plaza 3    13.16 
Plaza 4    10.81 
Plaza 5    10.81 
Plaza 6    10.81 
Plaza 7    10.81 
Plaza 8    10.81 
Plaza 9    10.81 
Plaza 10   10.81 
Plaza 11   10.81 
Plaza 12   10.81 
Plaza 13   10.81 
Plaza 14   10.81 
Plaza 15   10.81 
Plaza 16   13.16 
Plaza 17   16.00 
Plaza 18   13.16 
Plaza 19   13.16 
Plaza 20   10.81 
Plaza 21   10.81 
Plaza 22   10.81 
Plaza 23   13.16 
Plaza 24   13.16 
Plaza 25   10.81 
Plaza 26   10.81 
Plaza 27   10.81 
Plaza 28   13.16 
Plaza 29   13.16 
Plaza 30   10.81 
Plaza 31   10.81 
Plaza 32   10.81 
Plaza 33   13.16 
Plaza 34   13.16 
Plaza 35   10.81 
Plaza 35   10.81 
Plaza 36   10.81 
Plaza 37   10.81 
Plaza 38   13.16 
Zona Circulación                   460.69 
Total Garajes                    904.86  m2       919.74  m2            

TRASTEROS   m2 Útil    m2 Construidos 
Trastero 1   12.37 
Trastero 2   10.63 
Trastero 3   10.07 
Trastero 4   10.82 
Trastero 5   10.30 
Trastero 6   15.00 
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Trastero 7   15.00 
Trastero 8   14.72 
Trastero 9   14.69 
Trastero 10   14.25 
Trastero 11    11.62 
Trastero 12    12.13 
Trastero 13   13.46 
Trastero 14    11.34 
Trastero 15    15.00 
Trastero 16   14.15 
Trastero 17     9.74 
Trastero 18   10.72 
Trastero 19   10.01 
Trastero 20   10.23 
Trastero 21   15.00 
Trastero 22   15.00 
Trastero 23   11.72 
Trastero 24   13.36 
Trastero 25   13.29 
Trastero 26   15.00 
Trastero 27   14.05 
Trastero 28   11.37 
Trastero 29    12.05 
Trastero 30    12.48 
Trastero 31   15.00 
Trastero 32    15.00 
Trastero 33    15.00 
Trastero 34   15.00 
Trastero 35   15.00 
Trastero 36   15.00 
Trastero 37   15.00 
Trastero 38   15.00 
Paso 3      2.02 
Paso 4      3.04 
Paso 5      2.24 
Total Trasteros                        506.87  m2   556.02  m2     

ZONA COMÚN    m2 Útil     m2 Construidos 
Rellano     7.03  
Ascensor                                       1.54       
Paso1                             4.07 
Paso 2                           3.85 
Espacio de reserva                          32.19 
Cuarto Eléctrico                         3.40 
Escalera                           6.02 
Total Zona Común            58.10  m2                             66.48 m2 

 
TOTAL PLANTA SEMISÓTANO        1.469.83  m2                         1.542.24 m2 

 

SUPERFICIES TOTALES  
 

 SUPERFICIE CONSTRUIDA EN P. SEMISOT:   1.542.24 m2 
 SUPERFICIE CONSTRUIDA EN P.B.:   725,69 m2 
 SUPERFICIE CONSTRUIDA EN P.1.:   837,34 m2 
 SUPERFICIE CONSTRUIDA EN P.2.:   835,42 m2 
 SUPERFICIE CONSTRUIDA EN P.3.:   835,42 m2 
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 SUPERFICIE CONSTRUIDA EN P.A.:  747,04 m2 
 

 SUPERFICIE ÚTIL EN P. SEMISOT:   1.469.83 m2 
 SUPERFICIE ÚTIL EN P.B.:   638,65 m2 
 SUPERFICIE ÚTIL EN P.1.:   746,88 m2 
 SUPERFICIE ÚTIL EN P.2.:   745,10 m2 
 SUPERFICIE ÚTIL EN P.3.:   745,10 m2 
 SUPERFICIE ÚTIL EN P.A.:  669,98 m2 

 
 SUPERFICIE ÚTIL EN VIVIENDAS:   3.603,81 m2 
 SUPERFICIE CONSTRUÍDA EN VIVIENDAS:   4.047,39 m2 

 
 SUPERFICIE ÚTIL EN TRASTEROS:   506.87 m2 
 SUPERFICIE CONSTRUÍDA EN TRASTEROS:   556.02 m2 

 
 SUPERFICIE ÚTIL EN GARAJES:   904,86 m2 
 SUPERFICIE CONSTRUÍDA EN GARAJES:   919,74 m2 

 
 TOTAL SUPERFICIE ÚTIL:  5.015.54  m2 
 TOTAL SUPERFICIE CONSTRUÍDA: 5.523.15 m2 

 
 TOTAL SUPERFICIE CONSTRUÍDA SOBRE RASANTE:  3.980,91 m2 
 TOTAL SUPERFICIE CONSTRUÍDA SOBRE RASANTE (sin vuelos computables): 3.913,21 

m2 
 
4- PRESUPUESTO  

Debido a la sencillez de las modificaciones no se modifica el presupuesto 
de ejecución material de la obra, no obstante en el fin de obra se ajustará el 
presupuesto a lo realmente ejecutado. 

 
 
5- DOCUMENTACIÓN GRÁFICA 

Se adjuntan los siguientes planos modificados: 

 2A_ Mobiliario y Superficies Planta Semisótano-Baja 

 7A_ Alzados 2 

 10A_ Cotas, Albañilería y Situación de Carpintería, Planta Semisótano-Baja 

 13A_ Cotas, Albañilería y Situación de Carpintería, Planta Ático 

 16A_ Alzados carpintería exterior 

 I01A_ Instalación de PCI Planta Semisótano-Baja 

 V01A_ Instalación de Ventilación Planta Semisótano-Baja 

 V04A_ Instalación de Ventilación Planta Cubierta 

 
TUDELA, 19 de Junio de 2.020 

El Arquitecto 
 
 
 
 

Fdo. Lourdes PORQUET FERRER 
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